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Aнотація. У статті досліджено нові виклики житлової політики Латвії в умовах 

COVID-19. Розглянуто особливості проведення житлової політики деяких країн Європи, 

кожна з яких має власні передумови і будує власну модель житлової системи. Поглиблено 

досліджені особливості житлової політики Скандинавських країн. Визначено антикризові 

заходи країн світу з підтримки сталого функціонування ринку житла. Виявлено основні ін-

струменти житлової політики Латвії. Виділено пріоритетні напрямки житлової стратегії 

Латвії в умовах COVID-19. 
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Побудова ефективної житлової сис-

теми спирається на виважену житлову 

політику, як комплекс пріоритетів, 

програм, механізмів, інструментів і 

методів вирішення проблеми забезпе-

чення житлом населення і підвищення 

рівня будівництва і благоустрою жит-

лового фонду. Cлідством провалів 

державної житлової політики та жит-

лової системи, слабкості фінансово-

кредитної підтримки і не достатньої 

розвинутості ринку орендних відно-

син стає житлова криза, негативні на-

слідки якої зазнають багато країн сві-

ту, а їх подолання є більш складним і 

тривалим ніж інших кризових явищ. 

На шляху досягнення основної мети 

житлової політики Латвії перешко-

джають: 1) низька якість житла і недо-

статність інвестицій; 2) складність за-

безпечення відповідності пропозиції 

житла змінам демографії, розподілу 

доходів домогосподарств, ринку праці 

і споживчих уподобань; 3) проблеми з 

приватним орендним фондом житла 

щодо пропозиції, доступності, якості, 

гарантії володіння; 4) значні регіона-

льні відмінності в житловому фонді, 

цінах на житло і житлових потребах. 

На передодні фінансової кризи 

2008-2009 рр., починаючи з 2004 р.,  

Латвія пережила бум інвестицій в жи-
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тлове будівництво за рахунок розвит-

ку іпотечного ринку, зниження стан-

дартів кредитування і виходу на нього 

європейських банків з дешевими кре-

дитами. Після кризи обсяги житлового 

будівництва не відновились, причи-

ною чого можна вважати, в тому числі 

еміграцію, зокрема, 2008-2018 рр. 

країну покинуло 276 тис. працездатно-

го населення. Пропозиція орендовано-

го житла також залишається обмеже-

ною, адже з 2005-2018 рр. його ціна 

зросла на 61%, тому воно стало орієн-

тованим переважно на населення з ви-

сокими доходами. 

Основні інструменти житлової полі-

тики Латвії є: іпотечні гарантії для по-

купців житла; податкові пільги для 

власників будинків; допомога на жит-

ло; соціальне орендоване житло; регу-

лювання правил оренди. 

Пандемія COVID-19 ще більш заго-

стрила проблеми і виокремила пріори-

тетні напрями житлової стратегії Лат-

вії, серед яких зусилля необхідно до-

кладати на: 1) акумулювання фінансо-

вих ресурсів на довгострокову перспе-

ктиву житлового будівництва; 2) під-

вищення рівня житлового фонду через 

якісну реконструкцію і будівництво 

житла, враховуючи регіональні тенде-

нції і відмінності; 3) комплексне впро-

вадження новаторських підходів щодо 

інструментів її реалізації для знижен-

ня витрат на будівництво і підвищення 

рівня доступності житла, покращення 

якості навколишнього середовища. В 

свою чергу це потребує розробки су-

часної системи і науково-методичних 

підходів моніторингу та оцінки потрі-

бності і доступності житла, якості жи-

лового фонду і потреб на його обслу-

говування, рконструкцію та ремонт. 
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